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Bericht uiiber die 33. ordentliche

Vertreterversammlung am 27. Juni 2022
2021 — wiederum ein Geschaftsjahr mit einem positiven Jahresergebnis

Die diesjahrige 33. ordentliche Vertreterversammlung (oVV)
fand am 27. Juni 2022 im ABACUS Tierpark Hotel statt.

In Anbetracht des aktuellen Infektionsgeschehens zur Covid-19-
Pandemie und der weiterhin hohen Inzidenzwerte wurde der
Teilnehmerkreis auch in diesem Jahr auf die amtierenden stimm-
berechtigten Vertreter begrenzt. Die Ersatzvertreter hatten
die Moglichkeit, an einem der beiden traditionell vor der oVV
durchgefthrten Rund-Tisch-Gesprache (14. und 15.06.2022)
teilzunehmen.

Der Einladung zur 33. ordentlichen Vertreterversammlung des
Vorsitzenden des Aufsichtsrates, Herrn Roelle, waren 60 der 77
amtierenden Vertreter (77,9 %) gefolgt.

Neben den Mitgliedern des Aufsichtsrates und den Ehrenmit-
gliedern Frau Dr. Lechner und Herrn Uthicke waren als Gaste
Herr Fiolka, Wirtschaftsprifer des Prifungsbereiches des BBU
Verband Berlin-Brandenburgischer  Wohnungsunternehmen
e.V., die Vertreterin Frau Janke in ihrer Funktion als Vorsitzende
des Wahlvorstandes, der Vertreter Herr Wohlleben in seiner
Funktion als Vorsitzender der Schlichtungskommission der
WGLi sowie Herr Mannchen als Vorsitzender des Betriebsrates
anwesend.

An den Rund-Tisch-Gesprachen (RTG) nahmen insgesamt 58
Vertreter und Ersatzvertreter teil. Die den Vertretern und Ersatz-
vertretern zur Verfligung gestellten umfangreichen Materialien
zum Geschaftsjahr 2021, einschlieBlich der Beschlussantrage,
waren Grundlage der Diskussion in den RTG. Die Vertreter und
Ersatzvertreter nutzten die Moglichkeit, ihre Fragen und An-
liegen, insbesondere zu den Kiezthemen, an den Vorstand zu
richten. Gleichzeitig wurde im Rahmen der RTG die Gelegenheit
wahrgenommen, den fir die Wahl als Mitglied des Aufsichts-
rates anwesenden Kandidaten Fragen zu stellen.

Herr Roelle leitete als Vor-
sitzender des Aufsichts-
rates die diesjahrige Ver-
treterversammlung.

Nach Festlegung der fir
den ordnungsgemaBen Ab-
lauf der Versammlung not-
wendigen Formalien berich-
tete Herr Roelle Uber die
Arbeit des Aufsichtsrates im
Geschaftsjahr  2021.  Der
Aufsichtsrat hat als Kontroll-
organ die ihm gemafB Sat-
zung obliegenden Pflichten
und Aufgaben vollstan-
dig erfullt. Er war jederzeit Uber die geschaftsrelevanten Pro-
zesse informiert und konnte sich im Rahmen seiner Uberwa-
chungs- und Beratungsfunktion von der OrdnungsmaBigkeit
der Geschaftsfuhrung Uberzeugen. Seine Aufmerksamkeit galt
der fortwahrenden Sicherung und Starkung der Wettbewerbs-
fahigkeit der WGLI unter Beriicksichtigung des genossenschaft-
lichen Forderzwecks und der Verwaltung und Bewirtschaftung
des Wohnungsbestandes als Kerngeschaft der Genossenschaft.
Die gute wirtschaftliche Lage der WGLi ermoglichte auch in
2021 umfangreiche Investitionen in Bau- und Instandhaltungs-
maBnahmen wie die Herrichtung geklndigter Wohnungen
im Zuge der Wiedervermietung, die Aufzugsanlagenerweite-
rung, die Komplettinstandsetzung von Treppenhdusern und
die Neugestaltung des Innenhofes Rudolf-Seiffert-StraBe 2-4
und 66-80. Im Fokus der Beratungen des Aufsichtsrates stand
ebenso die ,Revitalisierung” der Objekte in der Wénnichstra-
Be, einschlieBlich der Durchflihrung der Strangsanierungen, der
Treppenhausinstandsetzungen und des Balkonanbaus.

Frank Roelle, Vorsitzender
des Aufsichtsrates

Herr Roelle sprach allen ehrenamtlich tatigen Mitgliedern der
WGLi Dank und Anerkennung fur ihr Engagement zum Wohle
der Genossenschaft im Geschaftsjahr 2021 sowie den Mitarbei-
tern fur die in 2021 geleistete Arbeit aus.
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Bericht des Vorstandes

Bevor Herr Kleindienst,
Mitglied des Vorstandes,
den Vertretern den Jahres-
abschluss 2021 erlduterte,
hob er die gute Bewalti-
gung der Pandemiezeit her-
vor. Durch die getroffenen
Schutzvorkehrungen waren
die Mitarbeiter im Jahr 2021
in der Geschaftsstelle zu
den Ublichen Geschaftszei-
ten jederzeit fur die Mitglie-
der/Mieter telefonisch, per
E-Mail sowie personlich nach
entsprechender Terminver-
einbarung erreichbar und
die Haushandwerker konnten alle notwendigen Auftrage (ins-
gesamt 10.025) zeitnah ausfuhren.

Thomas Kleindienst,
Mitglied des Vorstandes

Herr Kleindienst stellte in seinem Uberblick zum Jahresab-
schluss 2021 die weiterhin gute wirtschaftliche Lage der WGLI
dar, die durch den erzielten Jahrestberschuss in Hohe von rd.
8,8 Mio. €, die Eigenkapitalquote von rd. 44 % sowie die aber-
mals gesunkenen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
auf rd. 149,4 Mio. € deutlich wird. Die im Geschaftsjahr 2021
getatigten Investitionen in den Bestand beliefen sich auf ins-
gesamt rd. 24,4 Mio. €. Diese untergliedern sich in Instandhal-
tungsmaBnahmen von insgesamt rd. 15,5 Mio. €, wie z. B. der
planmaBigen Instandhaltung in Héhe von rd. 4,4 Mio. € und
der Herrichtung von Wohnungen fur die Wiedervermietung in
Hoéhe von rd. 4,5 Mio. € sowie in BaumaBnahmen in Héhe von
rd. 8,9 Mio. €, wovon z. B. 5,6 Mio. € in die ,Revitalisierung”
der WonnichstraBe, rd. 1,5 Mio. € in die Erweiterung von Auf-
zugsanlagen und rd. 1,4 Mio. € in WohnumfeldmaBnahmen
geflossen sind. Anhand einer grafischen Ubersicht zu den Le-
benslinien der WGLi aus Liquiditat, Zinsaufwand, Tilgung und
den Gesamtinvestitionen wurde die positive Entwicklung der
Genossenschaft nochmals veranschaulicht. Die starke Entschul-
dung und die Nutzung besserer Zinskonditionen verbessert die
Liquiditat der WGLi stetig und ermdglicht dadurch notwendige
zukUnftige Investitionen zum Wohle der Mitglieder und bei-
spielsweise in MaBnahmen fir den Klimaschutz.

Frau Thiele, Mitglied des Vorstandes, verwies im Rahmen
ihres Berichtes zunachst auf die im Geschaftsjahr 2021 zu ver-
zeichnende Erhdhung der Vermietungserlése um ca. 1,3 Mio. €
auf rd. 44,7 Mio. €, die vor
allem durch den Wegfall
des ,Mietendeckels” und
den daraus resultierenden
Nachzahlungen sowie den
Mehrerlésen aus der Voll-
vermietung des Neubaus
Wohnen am LichtGarten”
begrindet waren.

In 2021 belief sich die
durchschnittliche Netto-
kaltmiete der Bestands-
wohnungen auf 5,99 €/mz2.
Der Wegfall des ,,Mietende-
ckels” ermoglichte es auch,

Monika Thiele,
Mitglied des Vorstandes
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die Umsetzung des WGLi-Mietenkonzeptes in der zweiten
Jahreshalfte fortzusetzen. Frau Thiele bekraftigte, dass bei der
weiteren Gestaltung der Nutzungsgebihren nach Auslaufen
des WGLi-Mietenkonzeptes Ende nachsten Jahres die Bezahl-
barkeit der Nutzungsentgelte fur die Mitglieder/Mieter der
WGLIi nach wie vor im Fokus stehen wird, gleichwohl die not-
wendigen und langfristigen ErhaltungsmaBnahmen sowie die
Preisentwicklungen berlcksichtigt werden mussen. Aufgrund
der deutlich gestiegenen Energiepreise mussten zur Vermei-
dung hoher Nachzahlungen bei den zukunftigen Betriebskos-
tenabrechnungen zum 01.06. dieses Jahres Anpassungen der
Heizkostenvorauszahlungen erfolgen. Die durchschnittlichen
Heizkosten der WGLi lagen im Jahr 2019 bei ca. 0,60 €/m?,
wahrend die durchschnittlichen Heizkosten der BBU-Unterneh-
men 0,90 €/m2 betrugen. Grund hierfur sind vor allem die in
den 90er Jahren erfolgten MaBnahmen zur Warmedammung
des Wohnungsbestandes sowie die in den Folgejahren weiter
zur Energieeinsparung und Verringerung des CO,-AusstoBes
beitragenden MaBnahmen wie der Umbau der Hausanschluss-
stationen. In Bezug auf die Nebenkosten machte Frau Thiele
auch auf die ab 2025 in Kraft tretende Neuberechnung und
Verteilung der Grundsteuer im Zuge der aktuell umzusetzenden
Grundsteuerreform und der damit verbundenen Neubewertung
der Grundstticke aufmerksam.

Weiterhin informierte Frau Thiele Uber die im Vergleich zum
Vorjahr durch die héhere Anzahl von Wohnungskindigungen
im Jahr 2021 leicht erhdhte Leerstandsquote von 1,12 % zum
Stichtag 31.12.2021. Frau Thiele resimierte, dass es trotz der
erschwerten Bedingungen des Pandemiejahres 2021 gelungen
ist, die Herrichtung der Wohnungen zur Wiedervermietung zU-
gig und konsequent umzusetzen.

Als positive Entwicklung und Indikator fur die Zufriedenheit der
Mitglieder/Mieter hob Frau Thiele den weiteren Anstieg der
Mitgliederanzahl auf 11.033 per 31.12.2021 sowie der Wohn-
dauer auf Uber 59 % der Uber 10 Jahre bei der WGLi woh-
nenden Mitglieder/Mieter hervor. Rund 2.700 Mitglieder/Mieter
wohnen seit Uber 30 Jahren bei der WGLI. Gleichzeitig verjingt
sich die Genossenschaft, so ist der Anteil der bis 49-Jahrigen in
den letzten zehn Jahren von 34 % auf 39 % in 2021 gestiegen,
wiederum ist der Anteil der ab 50-Jahrigen von 66 % auf 61 %
in 2021 gesunken.

Dass in der WGLi Wert auf Gemeinschaft gelegt wird, zeigt
sich sowohl in der Vielzahl der ehrenamtlichen Tatigkeiten,
z.B. in der Schlichtungskommission, in den KiezForen und in den
Nachbarschaftstreffs, als auch in den vielen Nachbarschafts-
initiativen, die sich in den letzten Jahren in der Genossenschaft
etabliert haben. Die im Jahr 2021 pandemiebedingt nur einge-
schrankt durchfihrbaren Hoffeste erfreuten sich genauso wie
die zusatzlich organisierten Hofkonzerte groBer Beliebtheit bei
unseren Mitgliedern/Mietern. Die in diesem Jahr bereits statt-
gefundenen Hoffeste stieBen auf groBes Interesse und Frau
Thiele verband dies mit der Hoffnung, dass die noch anstehen-
den Hoffeste und weiteren Veranstaltungen im Herbst dieses
Jahres stattfinden kénnen. Zum Abschluss ihres Vortrages wies
Frau Thiele auf den diesjahrigen Anfang September geplanten
.Tag des Vertreters” hin, zu dem die Vertreter und Ersatzvertre-
ter demnadchst ihre Einladungsschreiben erhalten werden.



Uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt

Herr Kleindienst informierte Uber die Schwerpunkte bei der
diesjahrigen Prifung der WGLI, die vom Prufungsverband des
BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunterneh-
men e.V. in der Zeit vom 21.02. bis 11.03.2022 virtuell durchge-
fihrt wurde. Diese waren neben dem Buchwerk der Prozess des
Mieterwechsels mit der Instandsetzung zur Wiedervermietung,
die Wirtschaftlichkeit des Handwerkerbereiches, der IT-Bereich
sowie die Umsetzung der im Zuge der Novellierung der Heiz-
kostenverordnung geforderten unterjghrigen Verbrauchsin-
formationen. Das Abschlussgesprach erfolgte am 10.03.2022
ebenfalls virtuell.

Der Bericht tber die Prifung der Genossenschaft hat die Ord-
nungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung bestatigt und der WGLI
Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG wurde erneut ein
uneingeschrankter Bestatigungsvermerk vom Prifungsverband
erteilt.

Den Ausfiihrungen von Herrn Kleindienst hatte Herr Fiolka,
Wirtschaftsprifer vom Prifungsverband des BBU, nichts hin-
zuzufugen.

Herr Esche, Sprecher des Ausschusses Wirtschaft des
Aufsichtsrates, verwies mit Blick auf die ,Gemeinsame Stel-
lungnahme von Aufsichtsrat und Vorstand zum Bericht Uber die
Prufung der WGLi unter Einbeziehung des Jahresabschlusses

Diskussion und Abstimmung

Im Rahmen der Diskussion wurden neben den Themen im Zusam-
menhang mit dem Jahresabschluss 2021 u. a. die Entwicklung
der Mieten, einschlieBlich Nebenkosten, mit Blick auf das Ende
2023 auslaufende WGLIi-Mietenkonzept und die angesichts der
politischen Weltlage derzeit nicht abschatzbaren Energiepreis-
steigerungen, Strategien zur Férderung der Nachhaltigkeit und
des Umweltschutzes, die Betroffenheit der WGLi vom jlngst un-
terzeichneten ,BUndnis fur Wohnungsneubau und bezahlbares
Wohnen in Berlin”, die weitere Schaffung von barrierefreien/
-armen Hauseingangen sowie die Honorierung von Umzlgen in
kleinere Wohnungen angesprochen und erortert. Gleichzeitig
wurde die Zufriedenheit der Vertreter Uber die anhaltend positive
wirtschaftliche Entwicklung der WGLi und die zur Férderung des
genossenschaftlichen Miteinanders zahlreichen Angebote, wie
u. a. die anlasslich des Internationalen Tages der Genossenschaf-
ten auch unter Beteiligung der WGLI organisierte Fahrradstern-
fahrt zur Archenholdsternwarte im Treptower Park, geduBert.

Im Anschluss stimmten die Vertreter Gber die vorliegenden Be-
schlussantrage zum Jahresabschluss (BA 1 bis BA 7) ab. Den
Beschlussantragen wurde mit einer deutlichen Mehrheit zuge-
stimmt (vgl. nachstehende Ubersicht tiber die von den Vertretern
gefassten BeschlUsse). Die Vertreter bestatigten damit den Jah-
resabschluss 2021 sowie die ordnungsgemaBe Arbeit von Auf-
sichtsrat und Vorstand.

Im Anschluss erfolgte die Durchfilhrung der Wahl von Auf-
sichtsratsmitgliedern, die von Herrn Esche, stellvertretender
Vorsitzender des Aufsichtsrates, moderiert wurde. Nach Ab-
lauf der dreijahrigen Amtszeit schieden Frau Freuer, Herr Gott-
schalk, Frau Kruse, Herr Landsmann sowie Frau Zeibig aus dem
Aufsichtsrat aus, die sich, bis auf Frau Kruse, erneut zur Wahl
stellten. Die Vertreterin Frau Frommholz kandidierte im Zuge der

zum 31. Dezember 2021
des BBU Verbandes Berlin-
Brandenburgischer Woh-
nungsunternehmen e.V. vom
11. Mérz 2022" auf die an-
haltend positive Entwick-
lung der Genossenschaft.
In der Beratung des Auf-
sichtsrates am 02.05.2022
hat der Aufsichtsrat das Er-
gebnis der Prufung der Ge-
nossenschaft und den Pri-
fungsbericht ausgewertet.
Die relevanten Eckdaten der
wirtschaftlichen  Entwick-
lung wurden im Lagebe-
richt zum Jahresabschluss
2021 dargestellt und vom Vorstand im Rahmen seiner Berichte
umfassend erlautert.

Volker Esche,

Sprecher des Ausschusses
Wirtschaft des Aufsichts-
rates

Auf der Basis der von Aufsichtsrat und Vorstand erfolgten Be-
richterstattungen bat Herr Esche die Vertreter, den vorliegenden
Beschlussantragen zum Jahresabschluss 2021 zuzustimmen.
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33. oVV ebenfalls fur die Wahl
zum Aufsichtsrat. Die Kandi-
datur von Herrn Schwarz war
zurtickgenommen worden.

)

Nach der personlichen Vor-
stellung der funf Kandidaten

und der Beantwortung der CE Angela

) ) Freuer Frommholz
an sie gerichteten Fragen -
konnten die Vertreter bei ih- "
rer Wahl vier Kandidaten ihre 3 il
Stimme geben. Es entfielen I ki T
in geheimer Wahl von den ; {

insgesamt 59 gultig abgege-
benen Stimmen auf

M L
Mario

Landsmann

Ralf René

Frau Freuer 54  Gottschalk

Frau Frommholz 9

Herrn Gottschalk 51

Herrn Landsmann 44 und auf
Frau Zeibig 53
Stimmen.

LRV &
Jana
Zeibig

Somit wurden Frau Freuer, Frau Zeibig, Herr
Gottschalk und Herr Landsmann als Kandi-
daten in den Aufsichtsrat gewahlt. Alle Ge-
wahlten nahmen die Wahl an.

Im Anschluss daran beendete Herr Roelle die 33. ordentliche Ver-
treterversammlung und dankte allen Teilnehmern und all den-

jenigen, die zum Gelingen beigetragen haben.
3
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Ubersicht iiber die von den Vertretern gefassten Beschliisse

Die 33. ordentliche Vertreterversammlung hat nachstehende Beschlisse gefasst:

Zum Schluss folgender Hinweis: Die Niederschrift Gber die 33. ordentliche Vertreterversammlung der WGLi liegt vor. Jedes Mitglied kann in der Geschéaftsstelle

BESCHLUSSANTRAG 1 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022
Lagebericht des Vorstandes - Geschaftsjahr 2021

Die Vertreterversammlung nimmt nach Beratung den Lage-
bericht des Vorstandes zum Geschaftsjahr 2021 gemal3 § 34
Abs. 2 Buchstabe a) der Satzung zur Kenntnis.

Abgegebene Stimmen ja: 60 nein: 0

BESCHLUSSANTRAG 2 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022
Bericht des Aufsichtsrates - Geschéaftsjahr 2021

Die Vertreterversammlung nimmt nach Beratung den Bericht
des Aufsichtsrates zum Geschéftsjahr 2021 gemal3 § 34 Abs. 2
Buchstabe b) der Satzung zur Kenntnis.
Abgegebene Stimmen ja: 59 nein: 1
BESCHLUSSANTRAG 3 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022

Feststellung des Jahresabschlusses - Geschaftsjahr 2021

Die Vertreterversammlung stellt durch Beschluss den Jah-
resabschluss 2021 mit einem Jahrestberschuss in Héhe von
8.767.920,64 € und unter Berilcksichtigung der vollstandigen
Einstellung dieses Jahrestberschusses in die Position ,, Andere
Ergebnisriicklagen” - mit seinen Bestandteilen Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang - gemaf3 § 34 Abs. 1 Buch-
stabe b) der Satzung fest.
Abgegebene Stimmen ja: 58 nein: 1
BESCHLUSSANTRAG 4 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022

Bericht Uiber die Priifung - Geschaftsjahr 2021

Die Vertreterversammlung nimmt auf der Grundlage der ,Ge-
meinsamen Stellungnahme von Aufsichtsrat und Vorstand” den
Bericht Uber die Prifung der WGLi Wohnungsgenossenschaft
Lichtenberg eG unter Einbeziehung des Jahresabschlusses zum
31.12.2021 gemaB § 34 Abs. 2 Buchstabe ¢) der Satzung zur
Kenntnis.

Abgegebene Stimmen ja: 58 nein: 1

BESCHLUSSANTRAG 5 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022
Entlastung des Vorstandes fiir das Geschaftsjahr 2021

Die Vertreterversammlung erteilt dem Vorstand gemal3 § 34
Abs. 1 Buchstabe f) der Satzung fur das Geschéaftsjahr 2021
Entlastung.
Abgegebene Stimmen ja: 58 nein: 1
BESCHLUSSANTRAG 6 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022

Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2021

Die Vertreterversammlung erteilt dem Aufsichtsrat gemaB § 34
Abs. 1 Buchstabe f) der Satzung fur das Geschaftsjahr 2021
Entlastung.

Abgegebene Stimmen ja: 58 nein: 1
BESCHLUSSANTRAG 7 an die 33. ordentliche Vertreter-
versammlung der WGLi am 27.06.2022

Reduzierung der Anzahl der Mitglieder des Aufsichtsrates

Die Vertreterversammlung beschlieBt, die Anzahl der Mitglieder
des Aufsichtsrates von derzeit zwolf auf elf Mitglieder gemaB
§ 24 Abs. 1 Satz 1 der Satzung der WGLIi Wohnungsgenossen-
schaft Lichtenberg eG zu reduzieren. Dazu sollen in diesem Jahr,
statt der aus dem Aufsichtsrat ausscheidenden funf Mitglieder,
nur noch vier Kandidaten als Mitglied in den Aufsichtsrat ge-
wahlt werden.

Begriindung:
Auf der 30. und der 31. ordentlichen Vertreterversammilung
wurde in den Jahren 2019 und 2020 die zeitweilige Erh6hung
der Anzahl der Mitglieder des Aufsichtsrates von neun auf ins-
gesamt zwolf beschlossen. Mit Blick auf die Sollvorschrift in
§ 24 Abs. 1 Satz 3 der Satzung, wonach Wahl und Wiederwahl
grundsatzlich nur vor Vollendung des 73. Lebensjahres erfol-
gen sollen, wird in diesem Jahr ein langjéhriges Mitglied des
Aufsichtsrates nicht erneut kandidieren und seine aktive und
erfolgreiche Tatigkeit im Aufsichtsrat beenden. Durch die zu-
ruckliegende zweijahrige Besetzung des Aufsichtsrates mit der
Hoéchstzahl an Mitgliedern kann auf einen erfolgreichen Uber-
leitungsprozess geblickt und die Anzahl der Mitglieder schritt-
weise reduziert werden.
Abgegebene Stimmen

ja: 56 nein: 0

Einsicht in die Niederschrift nehmen (bitte nach vorheriger Anmeldung) oder auf Verlangen eine Kopie erhalten.

Aus Grinden einer besseren Lesbarkeit wurde fiir Personengruppen eine neutrale Form gewéhlt (Mitarbeiter, Mitglieder, Vertreter), wobei immer weibliche als auch

O~ c}vt-%/

Jana Zeibig
Schriftfihrerin und Mitglied des
Ausschusses Offentlichkeitsarbeit/Allgemeines

mdénnliche Personen gemeint sind.
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Thomas Kleindienst
Mitglied des Vorstandes
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Monika Thiele
Mitglied des Vorstandes
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