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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2021 die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Auf-
gaben, den Vorstand in seiner Geschaftsfihrung zu fordern, zu beraten und zu Uberwachen, ver-
antwortungsbewusst wahrgenommen.

Die Beratungen des Aufsichtsrates und seiner Ausschisse fanden auch in 2021 unter Beachtung der
durch die Covid-19-Pandemie erforderlichen Abstands- und Hygieneregeln statt. Infolgedessen nah-
men zum Teil nicht alle Mitglieder personlich, sondern im Rahmen von Video-/Telefonkonferenzen
an den Beratungen teil.

Der Aufsichtsrat hat sich in finf gemeinsamen Beratungen mit dem Vorstand umfassend Uber die
Planungen, die Geschaftsentwicklung und die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft informiert
und davon Uberzeugt, dass die Geschafte der Genossenschaft ordnungsgemal vom Vorstand ge-
fihrt wurden.

Im Vorfeld der Beratungen des Aufsichtsrates fanden jeweils vier Beratungen in den beiden Aus-
schiissen des Aufsichtsrates Wirtschaft und Offentlichkeitsarbeit/Allgemeines statt.

Dartber hinaus wurden regelmaBig Besprechungen zwischen dem Vorsitzenden des Aufsichts-
rates und seinem Stellvertreter mit den Mitgliedern des Vorstandes zur aktuellen Lage der Genos-
senschaft, zur Umsetzung der Bau- und Instandhaltungsplanung, zur laufenden Vermietungs- und
Mitgliederentwicklung sowie zur Gewinnung von Mitgliedern fur ehrenamtliche Tatigkeiten durch-
gefuhrt.

Zur Beurteilung der Geschaftslage wurden den Mitgliedern des Aufsichtsrates vor allem die Berichte
zur Entwicklung der Ertrags- und Finanzlage, zur Vermietungssituation, zur Instandhaltungs-, Bau-
und Wirtschaftsplanung sowie zur Ausrichtung der Marketingarbeit vorgelegt.

Der Vorstand berichtete dem Aufsichtsrat regelmaBig Uber alle Geschaftsvorgdnge von wesent-
licher Bedeutung, insbesondere Uber die Vermietungssituation, die Instandhaltung des Wohnungs-
bestandes und groBere Versicherungsschaden sowie Uber die Riuckabwicklung aller MaBnahmen
im Zuge der Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts zur Nichtigkeit des Berliner Mieten-
deckel-Gesetzes (MietenWoG BIn).

Im Rahmen seiner Tatigkeit hatte der Aufsichtsrat stets die fortwahrende Sicherung und Starkung
der Wettbewerbsféhigkeit der Genossenschaft unter Beriicksichtigung des genossenschaftlichen
Forderzwecks im Blick. Hierbei war der Fokus wiederum auf das Kerngeschaft der Genossenschaft,
die Verwaltung und die Bewirtschaftung des Wohnungsbestandes gerichtet.

Aufgrund der guten wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft konnten auch in 2021 erneut in
hohem Umfang finanzielle Mittel fir Bau- und InstandhaltungsmaBnahmen, wie z. B. fur die Her-
richtung gektndigter Wohnungen vor der Wiedervermietung, eingesetzt werden.

Im Geschaftsjahr 2021 wurden in weiteren finf Hausaufgangen des Bautyps QP 64 die Erweite-
rungen der Aufzugsanlagen durchgefiihrt sowie die Komplettinstandsetzungen von insgesamt acht
Treppenhausern fertiggestellt.

Eine weitere anspruchsvolle BaumaBnahme, die in 2021 abgeschlossen werden konnte, war die
Neugestaltung des Hofes in der Rudolf-Seiffert-StraBe 2 - 4 und 66 - 80.

Einen wesentlichen Schwerpunkt der baulichen MaBnahmen bildete vor allem die in 2020 begon-
nene ,Revitalisierung” der Objekte in der WonnichstraBe, die in 2021 mit der Fertigstellung des
Balkonanbaus, der Durchfiihrung der Strangsanierung und anschlieBender Treppenhausinstand-
setzung fortgesetzt wurde. Nach erfolgtem Abschluss dieser Arbeiten wird in 2022 die Neugestal-
tung der Hof- und Vorgarten durchgefihrt.
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Mit groBem Interesse verfolgte der Aufsichtsrat auch wieder die in vielen Bereichen trotz der
Covid-19-Pandemie geleistete ehrenamtliche Tatigkeit in der WGLI, z. B. durch die Vertreter und die
Ersatzvertreter, die Mitglieder der Schlichtungskommission, des Wahlvorstandes und der KiezForen
sowie die Mitwirkenden in den Nachbarschaftstreffs.

Zum Tag des Vertreters am 4. September 2021 nutzte der Aufsichtsrat erneut die Moglichkeit, mit
den Vertretern und Ersatzvertretern ins Gesprach zu kommen.

Auch wenn im vergangenen Jahr durch die Covid-19-Pandemie nicht alle Veranstaltungen, wie ge-
plant, durchgefihrt werden konnten, so zeigten sich viele Mitglieder interessiert an ehrenamtlicher
Tatigkeit.

Der Aufsichtsrat spricht allen ehrenamtlich tatigen Mitgliedern der Genossenschaft Dank und Aner-
kennung fir ihr Engagement zum Wohle der Genossenschaft im Geschaftsjahr 2021 aus.

Seiner Personalverantwortung kam der Aufsichtsrat im Geschaftsjahr 2021 vollumféanglich nach.
Mit beiden Mitgliedern des Vorstandes wurden Personalgesprache gefiihrt. Der Aufsichtsrat
konnte sich jederzeit davon Uberzeugen, dass der Vorstand die Geschafte der Genossenschaft
stets korrekt und mit der gebotenen kaufménnischen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit Ge-
setz und Satzung fihrt.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss 2021, d. h. die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung
und den Anhang sowie den Lagebericht des Vorstandes, geprift und gebilligt. Er empfiehlt der
Vertreterversammlung, den Jahresabschluss 2021, einschlieBlich der Verwendung des Jahrestber-
schusses, durch Beschluss festzustellen, den Lagebericht des Vorstandes zustimmend zur Kenntnis
zu nehmen und dem Vorstand fur das Geschaftsjahr 2021 Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat spricht dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern seinen herz-
lichen Dank fur die im Geschaftsjahr 2021 geleistete Arbeit aus.

Sl B,

Frank Roelle
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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LAGEBERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS 2021

Grundlagen des Unternehmens

Die WGLi Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG ist mit 10.243 Wohnungen die groBte
Wohnungsgenossenschaft in Berlin. Wie schon in den Vorjahren wurde auch im Jahr 2021
der Umsatz maBgeblich durch die Vermietung und Verwaltung der eigenen Wohnungen im
Bezirk Lichtenberg erzielt.

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung bei gleichzeitiger Erhaltung und
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit.

Wirtschaftsbericht

2.1 Rahmenbedingungen

Mit dem Krieg, den Russland seit dem 24. Februar 2022 gegen die Ukraine fthrt, werden
auch in Deutschland die Folgen zunehmend spurbar. Deutliche Einschnitte im Wirtschafts-
leben und in der Gesellschaft sind zu erwarten. Von einer Verschlechterung der gesamt-
wirtschaftlichen Lage ist auszugehen. Die konkreten Auswirkungen auf die Gesamtwirt-
schaft, aber auch auf die Immobilienbranche kénnen noch nicht verlasslich abgeschatzt
werden. Es ist jedoch mit Beeintréachtigungen der Wirtschaftsstruktur, verschlechterten Fi-
nanzierungsbedingungen sowie geringeren Investitionen und Kaufzurtickhaltung zu rechnen.
Zudem kommt es in Folge des Ukraine-Krieges zu verstarkten Fluchtbewegungen - auch
nach Deutschland. Es wird eine Aufgabe unserer Gesellschaft sein, diese Menschen mit dem
Lebensnotwendigsten, u. a. mit angemessenem Wohnraum, zu versorgen.

2.2 Branchenentwicklung

Die Grundsticks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr 2021 rund 10,8 % der gesamten
Bruttowertschépfung erzeugte, konnte um 1,0 % zulegen. Nominal wurde eine Bruttowert-
schopfung in Hohe von 347 Milliarden Euro erzielt. Fir gewodhnlich ist die Wachstumsrate
der Grundstticks- und Wohnungswirtschaft nur geringen Schwankungen unterworfen. Auf-
grund dieser Bestandigkeit beweisen die Immobiliendienstleister ihre stabilisierende Funkti-
on, die sie auch in den Krisenjahren 2020/2021 unter Beweis stellen konnten.
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Mit einer durchschnittlichen Steigerungsrate von 1,3 % deutschlandweit lagen die Nettokalt-
mieten deutlich unter der allgemeinen Inflationsentwicklung von 3,2 %.

Die Investitionsbank Berlin (IBB) erwartet laut einer Prognose von Ende Dezember 2021 fir
das Gesamtjahr 2021 ein Wachstum der Berliner Wirtschaft von knapp 3,0 %. Schon im
1. Halbjahr 2021 nahm das Bruttoinlandsprodukt preisbereinigt gegentiber dem 1. Halbjahr
2020 um 2,1 % zu.

Die Verbraucherpreise erhdhten sich 2021 im Jahresdurchschnitt gegeniber dem Vorjahr in
Berlin um 2,8 %. Die Entwicklung der Nettokaltmieten verlief dagegen mit einem Minus von
0,1 % deutlich unter dem Niveau der allgemeinen Preisentwicklung. Die Baupreise steigen
dagegen weiter deutlich: Der Neubau von Wohngebauden verteuerte sich im Schnitt um 9,1 %.

Die Arbeitslosigkeit stieg in Berlin im Jahresdurchschnitt auf 9,8 % und liegt damit nahezu
auf dem Vorjahresniveau (9,7 %). Die Zahl der Erwerbstatigen erhohte sich 2021 gegentber
dem Vorjahr in Berlin um 18.400 bzw. 0,9 % auf 2.086.000 Personen. Damit wies Berlin die
hochste Zuwachsrate aller Bundeslander auf. Die Arbeitslosenquote im Bezirk Berlin-Lichten-
berg lag dabei im Jahresdurchschnitt 1,3 Prozentpunkte unterhalb des Wertes der Haupt-
stadt. Insgesamt ist der Berliner Arbeitsmarkt robust. Unsicherheitsfaktoren ergeben sich aus
der Corona-Pandemie.

Berlins Bevolkerungszahl ist mit 3.775.480 Einwohnern gegentber 2020 leicht angestiegen.
Auf Basis der Zahlen vom Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg liegt Berlin-Lichtenberg im
Vergleich zum Vorjahr mit einem Bevélkerungszuwachs von 1,0 % auf Platz 3 nach Treptow-
Kopenick (1,5 %) und Marzahn-Hellersdorf (1,4 %).

Auch wenn das Gesetz zur Mietenbegrenzung im Wohnungswesen in Berlin (Mieten-
WoG) verfassungswidrig war, dauert die Diskussion um Mietbegrenzungen nach wie vor
an. Dies und die sogenannte Vergesellschaftungsdebatte werden voraussichtlich auch
2022 Investitionen am Wohnungsmarkt dampfen. Es bleibt abzuwarten, inwieweit mit
dem neu aufgestellten Berliner Senat Ansatze fiir eine kooperative Wohnungspolitik Ge-
stalt annehmen.

2.3  Geschaftsverlauf der Genossenschaft

2.3.1 Umsatzentwicklung/Geschaftsumfang

Die Erlose aus der Vermietung (ohne Umlagen) der 10.243 Wohnungen, 31 Gewerbeein-
heiten, 1.587 Stellpldtze und 209 Rollatorstellflachen sind in 2021 gegentber dem Vorjahr
um 1.320,2 T€ auf 44,7 Mio. € gestiegen. Die Veranderung resultiert u. a. aus den Nachzah-
lungen nach Wegfall des Mietendeckels, aus Mehrerlésen aus Neuvermietungen sowie der
Vollvermietung des Neubaus ,Wohnen am LichtGarten”.
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Die Erlésschmalerungen, einschlieBlich Umlagen, lagen in 2021 bei rd. 616,1 T€ (2020:
469,7 T€), wobei Ausfalle in Hohe von 519,4 T€ auf Nettokaltmieten entfallen (2020:
381,8 T€) und in Hohe von 96,8 T€ auf nicht umzulegende Betriebskosten (2020: 87,9 T€).

Am 31.12.2021 standen 115 Wohnungen (1,12 %) mit einer Flache von 6.184 m? (1,01 %)
leer. Die Anzahl der Wohnungskiindigungen ist gegenlber dem Vorjahr von 591 auf 668
Kundigungen gestiegen (inklusive 183 interne Umziige).

Der Anteil der Mietforderungen per 31.12.2021 an den Sollmieten des Jahres 2021 liegt
mit 0,24 % weiterhin auf einem sehr niedrigen Niveau. Dies ist auf die groBe Zahlungs-
bereitschaft der Mitglieder und Mieter, die hilfreiche und begleitende Tatigkeit des Teams
Soziales/Wohndienstleistungen, die konsequente Arbeit des Forderungsmanagements und
die sorgfaltige Priifung bei der Neuvermietung zurtickzufihren. In Héhe von 42,2 T€ wurden
Mietforderungen zum Ende des Jahres 2021 abgeschrieben.

2.3.2 Instandhaltung und Instandsetzung
Im Berichtsjahr 2021 wurden fir die Instandhaltung und Instandsetzung der Wohnungsbe-
stande insgesamt 15,5 Mio. € eingesetzt (einschlieBlich der Leistungen eigener Handwerker).

Mit einem Aufwand von insgesamt 4,4 Mio. € wurden MaBnahmen der planméaBigen In-
standhaltung umgesetzt. Dazu gehéren u. a. die Instandsetzung von 13 Treppenhausern,
die Herrichtung von 19 ehemaligen Boilerraumen, die Erneuerung der Wandkeramik an funf
Objekten sowie die Dichtheitstberprifung (Abwasserkonzept) von 34 Objekten.

Fur die Instandsetzung der Wohnungen zur Wiedervermietung wurden im Geschaftsjahr
2021 rund 4,5 Mio. € verwendet.

2.3.3 Bau- und ModernisierungsmaBnahmen im Bestand

Fir BaumaBnahmen im Rahmen des mehrjahrigen Projektes ,Revitalisierung Waonnich-
straBe” sind im Jahr 2021 Kosten von rd. 5,6 Mio. € entstanden, vor allem fiir Strangsanie-
rungsarbeiten, den Anbau von 32 Balkonen sowie fir die Treppenhausinstandsetzung.

Funf weitere Aufzugsanlagen wurden in 2021 unter Einsatz von knapp 1,5 Mio. € erweitert
und ermaoglichen somit einen barrierefreien Zugang zum Haus.

Die Kosten fur die AuBenanlagen im Jahr 2021 beliefen sich insgesamt auf ca. 1,4 Mio. €. Der
groBte Anteil (1,2 Mio. €) entfiel hier auf die Neugestaltung der Hof- und Vorgérten in der
Rudolf-Seiffert-StraBe 2- 4 und 66-80.
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Im Jahr 2021 wurde in funf Aufgéngen die Erweiterung von Aufzugsanlagen fortgesetzt.
Die Baukosten wurden im Wesentlichen Uber zwei zinsbeglnstigte KfW-Darlehen des Pro-
gramms , Altersgerecht Umbauen” in Hohe von 500 T€ und 750 T€ finanziert und wiederum

Uber die IBB ausgereicht. Die Zinssatze betragen wahrend der 10-jahrigen Zinsbindungsfrist
0,01 % p. a.

Die langfristig vereinbarten Kredite der Genossenschaft sind durch Grundschulden und Buirg-
schaften des Landes Berlin vollstandig abgesichert.

Im Geschéftsjahr 2021 wurden Kreditverbindlichkeiten in Héhe von rd. 16,2 Mio. € getilgt,
die Zinsbelastung reduzierte sich gegentber dem Vorjahr um 1.323 T€ auf rd. 4,5 Mio. €.

2.3.5 Entwicklung im Personalbereich

Der Personalbestand stellt sich wie folgt dar:

Auszubildende

Haushandwerker l

I Vorstand
Hausmeister/ 1

Miniwohndienstleister

3
26 Auszubildende
Haushandwerker l
29 2
Vorstand
T Hausmeister/
Technische Angestellte Miniwohndienstleister

31.12.2020

insgesamt: 134

Kaufméannische Angestellte 23

Technische Angestellte

51

Kaufmannische Angestellte

Im September 2021 haben sich die Tarifparteien auf einen Tarifabschluss geeinigt, der eine
Anhebung der Léhne und Gehalter um 2,9 % zum 01.11.2021 vorgesehen hat.
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Auch 2021 hat die Genossenschaft die berufliche Ausbildung zum , Immobilienkaufmann
(m/w/d)” mit drei Ausbildungsplatzen ermoglicht. Dartiber hinaus absolvierte ein Schiler ein
Praktikum bei der WGLI.

Die fachliche Fortbildung der Mitarbeiter der WGLi wurde 2021 mit rd. 45 T€ unterstutzt
(Vorjahr: rd. 40 T€).

2.4 Lage der Genossenschaft

2.4.1 Ertragslage

Der JahresUberschuss in Hohe von 8.767,9 T€ entfallt mit 8.755,0 T€ auf ein positives Ge-
schaftsergebnis und mit 12,9 T€ auf ein positives Zinsergebnis.

Das Geschéaftsergebnis von 8.755,0 T€ ist folgenden Bereichen zugeordnet:

Aufwen- 2021 2020
Ertrage dunaen Gewinn Gewinn
9 Verlust (-) Verlust (-)
T€ T€ T€ T€
Vermietung
(Hausbewirtschaftung) 60.961,9 -51.334,9 9.627,0 10.141,5
Unternehmensentwicklung/
Bautatigkeit/Sonstiges e R SRS -420,7
Mitgliederbetreuung 0,0 -381,1 -381,1 -394,9
Geschaftsergebnis/ 60.994,4 -52.239,4 8.755,0 9.325,9
Spartenergebnis
Das Geschaftsergebnis entwickelte sich wie folgt:
2021 2020 2019 2018 2017
Geschaftsergebnis (T€) 8.755,0 9.325,9 5.691,6 5.599,8 5.773,6

Das Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung ist auch im Jahr 2021 positiv.
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Die Finanzlage ist zum 31.12.2021 ausgeglichen. Die Genossenschaft kam ihren Zahlungs-
verpflichtungen stets fristgerecht nach.

Die Entwicklung der liquiden Mittel wird im Funf-Jahresvergleich dargestellt:

2021 2020 2019 2018 2017

Liquide Mittel (Mio. €) 5,5 8,3 5,7 6,1 9,6

Die Abnahme des Finanzmittelbestandes resultiert aus den Investitionen in das Sachanlage-
vermaogen.

2.4.3 Vermdgenslage

Im Geschéftsjahr 2021 ist die Handelsbilanzsumme um 3,1 Mio. € auf 304,3 Mio. € gesun-
ken. Den Abschreibungen im Anlagevermdgen stehen nachtragliche Herstellungskosten fiir
BaumaBnahmen in fast gleicher Hohe gegentber. Die BaumaBnahmen wurden dabei nahezu
durch eigene Mittel finanziert, was zu einer Reduzierung der flussigen Mittel gefthrt hat.
Gleichzeitig wurden Kreditverbindlichkeiten in Hohe von 16,2 Mio. € getilgt.

Die Fristigkeit von Aktiva und Passiva stellt sich in der Vermégenslage bei formaler Zuordnung
der Posten des Jahresabschlusses wie folgt dar:

31.12.2021 31.12.2020
T€ % T€ %

Aktiva
Langfristiger Bereich 282.268,2 92,8 282.891,3 92,0
Mittel- und kurzfristiger Bereich 22.037,1 7,2 24.519,8 8,0
Bilanzsumme 304.305,3 100,0 307.411,1 100,0
Passiva
Langfristiger Bereich 282.407,6 92,8 287.376 93,5

- davon Eigenkapital 134.017,5 44,0 125.031,5 40,7

- davon sonstige langfristige Passiva 148.390,2 48,8 162.344,5 52,8
Mittel- und kurzfristiger Bereich 21.897,7 7.2 20.035,1 6,5

Bilanzsumme 304.305,3 100,0 307.411,1 100,0
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Der Vermogensaufbau der Genossenschaft ist zum 31.12.2021 hinsichtlich der Fristigkeit von
Vermogens- und Schuldteilen ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen gebundene Ver-
maogen (282,3 Mio. €) wird vollstandig durch langfristig zur Verfligung stehendes Kapital
(282,4 Mio. €) finanziert.

2.4.4 Finanzielle Leistungsindikatoren

Der Anteil des bilanziellen Eigenkapitals an der Handelsbilanzsumme betragt 44,0 % und hat
sich gegenliber dem Vorjahr um 3,3 %-Punkte erhoht.

Die Entwicklung des Eigenkapitals stellt sich im Flnf-Jahresvergleich wie folgt dar:

2021 2020 2019 2018 2017

Eigenkapital
- nominal (T€) 134.017,50 | 125.031,50 115.500,00 109.332,60 103.368,60
- Quote (%) 44,0 40,7 37,4 357 33,8

2.4.5 Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Wie auch in den Vorjahren arbeiten wir weiter intensiv daran, unseren Haus- und Grund-
stlicksbestand moglichst 6kologisch zu bewirtschaften. Im Einzelnen wirkten insbesondere
folgende MaBnahmen:

97,27 % unserer Gebaude werden mit Fernwarme der Vattenfall Europe Berlin versorgt,
die umweltfreundlich durch Kraft-Warme-Kopplung erzeugt wird. Kraft-Warme-Kopplung
(KWK) bezeichnet die gleichzeitige Erzeugung von Strom und Warme in einem kombinierten
Prozess. Bei der Kraft-Warme-Kopplung wird ein Teil der Energie des erzeugten Dampfes zur
Stromerzeugung verwendet und der andere Teil als Warme an die Industrie oder Haushalte
geliefert, sodass moglichst wenig Warme ungenutzt an die Umwelt abgegeben wird. Der
Einsatz von Brennstoffen und anderer Ressourcen wird auf diese Weise auf ein Mindestmal3
reduziert. Das ist Klimaschutz auf hochstem technischen und wirtschaftlichen Niveau.

Wie von der Vattenfall Europe Warme AG zertifiziert, konnten im Jahr 2020 durch den Bezug
von 46.614 MWh Fernwdrme Klassik 3.403 t CO,-Emissionen gegentber einer konventio-
nellen Energieerzeugung mittels Gas-Niedertemperaturkessel eingespart werden. Von Vat-
tenfall liegt noch kein aktuelles Zertifikat vor. Es wird in 2021 ein dhnlicher Stand erwartet.
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Um den Stromverbrauch weiter aktiv zu senken, wird im Zuge der Instandsetzungsarbeiten
z. B. in den Treppenhdusern und Kellern die Beleuchtung weiter auf LED-Technik umgerustet.
Ebenso werden auch zum Schutz des Bodens und des Grundwassers die alten Abwasser-
grundleitungen saniert.

In unserem Bestand sind Tonnen zur Entsorgung von Bioabfall gestellt. Diese senken die
Menge an Hausmdll. Aus dem Bioabfall der Berliner Haushalte wird bei der BSR Kompost und
Biogas hergestellt. Das gewonnene Biogas wird von der BSR als Kraftstoff fur die Mullfahr-
zeuge verwendet, ersetzt somit den Dieselkraftstoff und tragt zur Verbesserung des Stadt-
klimas bei.

Fur die Entsorgung von Papier und Pappe ist ein Entsorger vertraglich gebunden, der die
Entsorgung von Papier und Pappe nach Entleerung je Tonnen berechnet und eine Ruckver-
gutung gewahrt. In 2021 wurden durch Mulltrennung insgesamt ca. 712 Tonnen Papier und
Pappe gesammelt und damit das Restmdillaufkommen gesenkt. Das gesammelte Altpapier
wird nach der Sortierung nach Papierarten in einer Sortieranlage der Neuproduktion von
Papier zugefihrt.

Das Konzept einer dezentralen und klimaangepassten Regenwasserbewirtschaftung wurde
im Zuge der Neugestaltung der AuBenanlagen in der Rudolf-Seiffert-StraBe 66-80 weiter
umgesetzt. Um die vorhandenen sehr nassen Béden mit hohem Lehmanteil auch nach Regen
als Freizeitflache zur Verfugung zu stellen, wurde ein unterirdisches Rohr-Rigolen-System mit
Kiesummantelung eingebaut. Das Regenwasser versickert nach und nach auf dem Grund-
stlick, wird wieder dem Grundwasser zugefthrt und entlastet die Abwassersysteme.

Die gestalteten Vegetationsflachen produzieren Sauerstoff, wirken temperaturausgleichend,
dampfen Larm, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Sonnenstrahlung und verbessern da-
durch insgesamt das Mikroklima. Zusatzlich sind sie Lebensraum fiir Tiere. Bei der Gestaltung
unserer AuBenanlagen achten wir bei der Pflanzenwahl besonders darauf, dass die Pflanzen
moglichst dem stadtischen Druck und der zunehmenden Trockenheit infolge des Klimawan-
dels standhalten, zu einem besseren Stadtklima beitragen und auch gern von Insekten und
Vogeln genutzt werden.

So wurden zum Beispiel im Bereich des ehemaligen Spielplatzes im WeiBenseer Weg 89-96
die gemaB Fallgenehmigung zu ersetzenden Geholzwerte weit Uberschritten und héherwer-
tige Baume gepflanzt. Der u. a. gewahlte Baumhasel ist eine insekten- und bienenfreundliche
Baumart und tolerant gegentiber Trockenheit. Die ausgewahlten Edelkastanien werden nicht
von der Kastanienminiermotte befallen, werden aufgrund der guten Pollen- und Nektarwer-
te gern von Hummeln angeflogen und sind ebenfalls nicht hitzeempfindlich. Des Weiteren
wurde erstmals ein Insektenhotel aufgestellt. Im Bereich des WeiBenseer Weges 16 wurden
im Anschluss an den Park Blutenkirschen und Saulenhainbuchen gepflanzt. Neben dem ho-
hen Zierwert sind sie sehr robust und von groBer Bedeutung fur Bienen und Vogel.
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Fur die sukzessive Umstellung des WGLi-Fuhrparks auf E-Mobilitdt wurde eine Ladeinfra-
struktur fir vorerst funf Ladestationen aufgebaut, die bei Bedarf erweitert werden kann. Fir
ein E-Auto wurde bereits ein Kaufvertrag und fir zwei weitere E-Autos wurden Leasingver-
trage abgeschlossen.

2.4.6 Gesamtaussage

Die WGLI hat den erfolgreichen Kurs der vergangenen Jahre fortgesetzt, dabei in erhebli-
chem Umfang in die Erhaltung und Erweiterung des Bestandes investiert und die Vermietung
auf hohem Niveau beibehalten.

Nach der Feststellung der Verfassungswidrigkeit des MietenWoG BIn konnte wieder die ge-
setzlich zulassige Grundnutzungsgebihr (BGB-Miete) verlangt werden.

Auch die andauernde Corona-Pandemie hat nicht zu UmsatzeinbuBen aus Mietausféllen ge-
fihrt. Die geplanten MaBnahmen fir Bau und Instandhaltung konnten nahezu vollstandig
im Jahr 2021 umgesetzt werden. Den Mitarbeitern wurde, wenn es die Erfordernisse der
Arbeitsaufgaben zugelassen haben, die Moglichkeit des mobilen Arbeitens gewahrt. Daflr
wurde in die Hardware und Software investiert.

Auch zukinftig wird die wirtschaftliche Situation mit einer gesicherten Liquiditat der WGLiI
ermdglichen, ihren Mitgliedern modernen und bezahlbaren Wohnraum anzubieten.

Prognosebericht

Es ist davon auszugehen, dass die hohe Vermietungs- und geringe Fluktuationsquote auf-
grund der Nachfragesituation auf dem Berliner Wohnungsmarkt auf diesem Niveau gehalten
werden konnen. Dazu werden die umfangreichen InstandhaltungsmaBnahmen beitragen.

Entsprechend der aktuellen langfristigen Wirtschaftsplanung (Stand: 13.10.2021) wird fr
das Geschaftsjahr 2022 ein Jahrestberschuss von rd. 8 Mio. € erwartet. Im selben Zeitraum
wird mit Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung (ohne Umlagen) von rd. 43,7 Mio. €
geplant. Bis 2026 werden die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung auf voraussichtlich
44,1 Mio. € ansteigen.

Nach Wedgfall des MietenWoG BIn wurden die ausgefallenen und abgesenkten Mieten nach-
gefordert. Aus der Neuvermietung sind Mehrertrage dazugekommen. Das WGLi-Mieten-
konzept konnte weiter umgesetzt werden. Wie im Jahr 2020 prognostiziert, konnte eine
Erhdhung von 1,8 Mio. € bei Umsatzerlésen im Vergleich zum Planwert erzielt werden.
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Fur die Jahre 2022 bis 2024 sind BaumaBnahmen in einem Umfang von insgesamt 24,5 Mio. €
geplant. Darin enthalten sind u. a. die Planung und Ausfuhrung weiterer Strangsanierungen.
Fur das Jahr 2022 sind Kosten fur die Aufzugsanlagenerweiterung von 1,8 Mio. € unterstellt.
Fur den Gebaudekomplex WonnichstraBe fallen Kosten in Hohe von 1,0 Mio. € fiir die Gestal-
tung der AuBBenanlagen an. Die Finanzierung der Aufzugsanlagenerweiterungen wird Uber
Kreditmittel erfolgen. InstandhaltungsmaBnahmen (ohne Eigenleistungen der WGLi-Hand-
werker) sind fur 2022 mit rd. 13,4 Mio. € (rd. 26,88 €/qm) vorgesehen.

Zinsaufwendungen werden fur das Jahr 2022 in Hohe von 2,9 Mio. € und fur das Jahr 2023
in Hohe von 2,1 Mio. € erwartet.

Per Saldo zum Jahresende 2022 wird mit einem Bestand an flUssigen Mitteln in Hohe von
ungefahr 7,2 Mio. € gerechnet.

Quantitative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die beobachteten Kennzahlen
sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Lageberichts noch nicht verldsslich moglich. Diese
hangen von dem AusmaB und der Dauer des Krieges und den damit verbundenen wirtschaft-
lichen und sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit einer negativen Abweichung bei einzelnen
Kennzahlen zu rechnen.

Chancen- und Risikobericht

4.1 Risikomanagement

Die WGLi hat ein umfangreiches Risikomanagementsystem entwickelt, mit dem sicherge-
stellt wird, dass potentielle Risiken friihzeitig erkannt, beurteilt und bewertet werden und
MaBnahmen eingeleitet werden kénnen, um diesen eventuellen negativen Entwicklungen
entgegenzuwirken. Dazu gehoren:

e ein Risikohandbuch mit der Bestimmung von Risikofeldern, Eintrittswahrscheinlichkeiten
und Auswirkungen,

¢ mehrjahrige Finanz- und Erfolgsplane, die unter Veranderung von Pramissen analysiert
werden,

e Quartalsberichte mit Plan-Ist-Analysen und Auswertungen zu verschiedenen Kennziffern,

o die Uberpriifung einzelner Geschaftsprozesse im Rahmen einer internen Revision,

e die regelmaBige Berichterstattung an den Aufsichtsrat.

Das umfangreiche Berichtswesen gewabhrleistet fir Aufsichtsrat und Management einen de-
taillierten Einblick in alle Geschaftsablaufe der WGLI, sichert eine zuverlassige Kontrolle der
Prozesse und die Risikofriherkennung.
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Das MietenWoG BIn wurde durch das Bundesverfassungsgericht fir nichtig erklart, dennoch
kénnen eventuelle weitere gesetzliche Restriktionen Risiken fur die Genossenschaft darstellen.

Die Corona-Pandemie stellte sich auch im Jahr 2021 als ein Risiko dar. Zu Beginn der Pande-
mie wurden ein Hygienekonzept und eine Gefahrdungsbeurteilung auf der Grundlage der
Arbeitsschutzstandards fir die Gestaltung der Arbeitsplatze im Zusammenhang mit SARS-
CoV-2 erarbeitet. Beides wird regelmaBig aktualisiert. Die getroffenen betrieblichen Infek-
tionsschutzmaBnahmen (Kontaktreduzierung u. v. m.) ermdglichten es, einer Infektion mit
dem Coronavirus am Arbeitsplatz so gut wie mdglich vorzubeugen. Erganzend dazu wurde
eine Richtlinie zum mobilen Arbeiten in Kraft gesetzt. Das Risiko durch Corona von Mietaus-
fallen betroffen zu sein, stellte sich als gering heraus.

4.2  Chancen und Risiken
Die wirtschaftliche Stabilitat der WGLI wird auch zuklnftig, wie in allen Wohnungsunterneh-
men, von risikobehafteten, nicht exakt voraussehbaren Gegebenheiten beeinflusst.

Bei der WGLi ist die Nachfrage nach Wohnungen anhaltend hoch. Der Leerstand ist weiterhin
gering, ebenso die Fluktuation, die 2021 bei 6,52 % lag (Vorjahr: 5,77 %) und die durch eine
deutliche Zunahme interner Umzlge gepragt ist. Es wird eingeschatzt, dass diese Situation
mittelfristig anhalt. Bei freiwerdenden Wohnungen wird die Chance genutzt, diese umfas-
send instand zu setzen, um dauerhaft attraktiven Wohnraum bieten zu kénnen. Die gute Of-
fentlichkeitsarbeit, Imagekampagnen und die Mund-zu-Mund-Propaganda der zufriedenen
Mitglieder und Mieter férdern die positive Wahrnehmung der WGLi und damit ihre Position
am Wohnungsmarkt.

Der demografischen Entwicklung wird die WGLi gerecht, indem sie Wohnungen, Gebéaude
und Umfeld altersgerecht und familienfreundlich anpasst und gestaltet, ggf. unter Verwen-
dung zinsbegunstigter KfW-Darlehen.

Durch langfristig vereinbarte Darlehenskonditionen auf dem derzeit niedrigen Zinsniveau
(z. T. fur 30 Jahre), die Inanspruchnahme zinsbeginstigter KfW-Mittel und die frihzeitige
Sicherung von Zinsvorteilen fir Kreditprolongationen wird das Zinsénderungsrisiko gering
gehalten.

Dem Anwachsen von Mietriickstanden oder Forderungsausfallen wird durch ein konse-
guentes Forderungsmanagement und friihzeitige Unterstlitzungsangebote des Teams Sozi-
ales begegnet.

Um den zunehmenden Engpdassen, insbesondere bei Bau- und Handwerksfirmen und den
damit verbundenen Preissteigerungen entgegenzuwirken, bemuht sich die WGLi Fachunter-
nehmen frihzeitig und fir langere Zeitrdume zu binden.
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Technische, vertragliche und organisatorische Moglichkeiten, um dem Anstieg von Betriebs-
kosten zu begegnen, werden genutzt.

Auch fur die WGLi wird es zunehmend aufwendiger und schwieriger, qualifizierte Fachkraf-
te zu finden. Fur Mitarbeiter, die insbesondere altersbedingt aus der Genossenschaft aus-
scheiden, werden daher friihzeitig Nachfolgeregelungen getroffen. Mit der Ausbildung von
jeweils drei Immobilienkaufleuten wird ein Beitrag fur den fachlichen Nachwuchs der Genos-
senschaft geleistet. Mit dem wohnungswirtschaftlichen Tarifvertrag, flexiblen Arbeitszeiten,
modernen Arbeitsplatzen, umfangreichen Weiterbildungsangeboten und einem guten Be-
triebsklima bleibt eine Beschaftigung bei der WGLI weiterhin attraktiv.

Die rasante Entwicklung in der IT-Branche und die zunehmende Digitalisierung erméglichen
der WGLI, Geschafts- und Steuerungsprozesse weiter zu optimieren. Gleichzeitig steigen je-
doch die Anforderungen an die Datensicherheit und den Schutz der EDV-Systeme. Steigende
finanzielle Aufwendungen fur diesen Bereich sind langfristig in der Planung bertcksichtigt.
Die Mitarbeiter der WGLi werden Uber Schulungs- und Beratungsangebote in die Lage ver-
setzt, den neuen und sich standig dandernden Herausforderungen gerecht zu werden.

Unsicherheiten ergeben sich fur die Genossenschaft aus der Praxis der Rechtsprechung und
gesetzlichen Anderungen, auch insbesondere aus gesetzlichen Veranderungen, die sich auf
das Eigentum an den Gebauden und Wohnungen beziehen. Dazu kommen standig stei-
gende Anforderungen in Sachen Klimaschutz und Energiewende fur Neubau- und Sanie-
rungsvorhaben, die eine hohe finanzielle Belastung fur die Genossenschaft darstellen.

4.3 Risikolage und voraussichtliche Entwicklung

Die Investitionsbank Berlin (IBB) erwartete laut einer Prognose von Ende Dezember 2021 fir
das Gesamtjahr 2021 ein Wachstum der Berliner Wirtschaft von knapp 3 %. Wenn es ge-
lingen sollte, die Pandemielage bald in den Griff zu bekommen, rechnet die IBB fur das Jahr
2022 mit einer weiteren Verbesserung der Wirtschaftsleistung um rd. 4 %.

Coronabedingt sind bei der WGLI keine relevanten Mietrlickstande entstanden. Auch ein
Ruickgang bei der Wohnungsnachfrage war nicht zu verzeichnen.

Die Neuvermietungsquote lag 2021 bei 6,32 %. Der Leerstand wird weiterhin auf niedrigem
Niveau liegen. Hinsichtlich der zukunftigen Vermietungszahlen sind daher keine Risiken zu
erwarten.

Der gesamte Bestand ist konkurrenzfahig und marktgerecht. Der Anteil von internen Umzu-
gen nimmt stetig zu und ist ein Beleg fur die hohe Wohnzufriedenheit der Mitglieder.
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Der Mitteleinsatz konzentriert sich stets auf die marktgerechte Anpassung des Wohnungs-
bestandes, unter Beachtung der Altersstruktur der Mitglieder, damit diese bis in das hohe Al-
ter, auch bei eingeschrankter Mobilitat, so lange wie mdglich in ihrer vertrauten Umgebung
wohnen bleiben kénnen.

Unsicherheiten ergeben sich weiterhin im Zusammenhang mit der geplanten Grundsteuer-
reform, den Uberlegungen zur teilweisen Abschaffung der Betriebskostenumlage und den
steigenden Anforderungen in Sachen Klimaschutz und Energiewende.

DarUber hinaus drohen mit den jingsten kriegerischen Auseinandersetzungen in der Ukraine
und den damit verbundenen Sanktionen gegeniber Russland neben Problemen in der Ener-
gieversorgung und nochmals hoheren Energiekosten auch steigende Preise fur Rohstoffe
und Produkte - verbunden mit einer weitreichenden Stérung der Lieferketten. Sollte der
drastische Anstieg der Energiepreise anhalten oder sich sogar verstarken, kénnte die Brut-
towarmmiete (wegen steigender Betriebskosten) die Zahlungsfahigkeit einzelner Mitglieder
und Mieter Ubersteigen. Hieraus konnen Erlésausfalle resultieren. Bei der WGLi werden ledig-
lich drei Objekte mit Gas beheizt. Eine Umstellung auf andere Energietrager wird mittelfristig
in Erwagung gezogen. Unterbrochene Lieferketten kénnen zu Engpassen bei verschiedenen
Baumaterialien und damit zu Verzégerungen in der Durchfihrung von Instandhaltungs- und
BaumaBnahmen fuhren. Die WGLI wird ihre aktuellen Planungen ggf. anpassen.

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit bilden in den kommenden Jahren weiterhin die In-
standhaltung und Modernisierung der Wohnungen und Gebaude sowie Aufzugsanlagener-
weiterungen. Preisanpassungen, die in diesem Bereich in den kommenden Jahren zu er-
warten sind, wurden in der Planung berlcksichtigt. Die enorm steigenden Baupreise und
die beschrankten Baukapazitdten machen es immer schwieriger, Bauprojekte kostengiinstig
umzusetzen.

Die WGLI hat von dem historisch niedrigen Zinsniveau profitiert. In den kommenden Jahren
ist zwar von einem allmahlichen Zinsanstieg auszugehen, vorlaufig wird jedoch eingeschatzt,
dass sich die Genossenschaft guinstig refinanzieren kann. Um auf die aktuellen Entwick-
lungen schnell reagieren zu kdnnen, wird die Lage auf dem Geld- und Kapitalmarkt laufend
beobachtet.

Dem inzwischen auch in der Immobilienbranche spurbaren Fachkraftemangel wird durch
die Fortsetzung der langjahrigen erfolgreichen Aus- und Weiterbildungstatigkeit und an-
sprechende betriebliche Rahmenbedingungen in der WGLI entgegengewirkt. Fir den zu-
nehmend aufwendigen und langwierigen Prozess der Gewinnung qualifizierter Mitarbeiter
wurden entsprechend mehr finanzielle Mittel bertcksichtigt.
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Die Themen ,,Cyberkriminalitat” und ,Datensicherheit” spielen auch fur die WGLI eine im-
mer groBere Rolle. Umfangreiche automatisierte SicherungsmaBnahmen, welche durch den
EDV-Bereich stetig beobachtet und den Markterfordernissen angepasst werden, erhéhen
den Schutz vor Angriffen von auBen auf die EDV-Systeme und die Daten. Aufgrund der
sich aus der Datenschutzgrundverordnung ergebenden komplexeren Vorschriften zum Da-
tenschutz hat der Vorstand der WGLI seit dem 01.01.2018 einen externen Datenschutzbe-
auftragten bestellt.

Aus der Geschaftstatigkeit der WGLI ergeben sich die fir die Wohnungswirtschaft typischen
Risiken. Diese werden im Rahmen des Risikomanagements fortlaufend identifiziert, analy-
siert, beobachtet, bewertet und gegenwartig als gering eingeschatzt. Die finanzielle Situ-
ation ist stabil und die Ertragslage wird positiv eingeschatzt. Somit kann das Kerngeschaft
- die Vermietung eines konkurrenzfahigen und marktgerechten Bestandes - fiir die Mitglieder
erfolgreich betrieben werden. Durch die Corona-Pandemie werden keine finanziellen Ein-
buBen erwartet.

Berlin, 11. Marz 2022

WGLI
Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG

(T

Thomas Kleindienst Monika Thiele
Mitglied des Vorstandes ~ Mitglied des Vorstandes
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BILANZ ZUM 31.12.2021

Aktiva

. Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstande

. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstticke und grundstticksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen
Bauten

3. Grundstticke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten

4. Technische Anlagen und Maschinen

5. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

6. Anlagen im Bau

. Umlaufvermégen

Andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorrate

. Forderungen und

sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Verkauf
von Grundstlcken

3. Forderungen aus anderen
Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Vermogensgegenstande

. Flassige Mittel

Kassenbestand und Guthaben
bei Kreditinstituten

. Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2021

280.463.272,87

1.106.580,65

333.606,32
30.912,45
301.272,42

0,00

16.087.379,93
169.710,71

98.634,64

42.447,26

7.143,73

140.844,53

5.454.785,71

32.539,04

282.235.644,71

31.12.2020
€

41.764,78

280.981.498,29

986.484,60

333.606,32
0,00
360.796,39

187.155,64

282.268.183,75

16.257.090,64

289.070,16

5.454.785,71

282.891.306,02

15.602.476,19
134.496,18

105.135,88

51.537,41

11.863,19

225.562,82

8.321.685,88

22.000.946,51

36.202,74

24.452.757,55

67.026,80

304.305.333,00

307.411.090,37



Passiva

A. Eigenkapital
I. Geschaftsguthaben

1. der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

2. der verbleibenden Mitglieder

3. aus gekundigten Geschaftsanteilen

Ruckstandige fallige Einzahlungen auf

Geschaftsanteile 4.063,94 €
(31.12.2020: 6.334,52 €)

Il. Kapitalrucklage

. Ergebnisrucklagen

1. Sonderrtcklage
gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG

2. Gesetzliche Riicklage

3. Andere Ergebnisriicklagen

IV. Bilanzgewinn/Bilanzverlust
1. Jahrestberschuss

2. Einstellung in die
Rucklagen

B. Riickstellungen

1. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung

4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

5. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern 82.090,13 €
(31.12.2020: 86.289,49 €),

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00 €

(31.12.2020: 0,00 €)

JAHRESABSCHLUSS 2021 | WGLi-Geschéftsbericht 2021

31.12.2021

565.707,67

18.017.584,92
13.280,00

46.950.879,59

10.647.319,99

56.507.789,57

18.596.572,59

1.314.896,81

114.105.989,15

27

31.12.2020
€

536.800,00

17.870.290,34
22.240,00

1.264.076,81

46.950.879,59

10.647.319,99

47.739.868,93

8.767.920,64 9.335.508,85
-8.767.920,64 0,00 -9.335.508,85
134.017.458,55| 125.031.475,66

1.684.482,00

1.684.482,00

149.390.166,72

16.182.415,35
397.150,42

2.412.202,43

221.457,53

168.603.392,45

1.218.475,74

162.344.536,08

16.085.791,77
357.090,53

2.148.969,72

224.750,87

304.305.333,00 307.411.090,37
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DIE ZEIT VOM 01.01. BIS 31.12.2021

Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus anderen Lieferungen und
Leistungen

Verdnderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fur
Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir andere
Lieferungen und Leistungen

ROHERGEBNIS

6.

10.

1.

12.
13.

14.

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstitzung,

davon fur Altersversorgung:

93.447,51 €

(2020: 93.604,24 €)
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

davon aus Aufzinsung: 0,00 €
(2020: 0,00 €)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus Abzinsung: 2.859,36 €
(2020: 3.857,49 €)

Ergebnis nach Steuern
JAHRESUBERSCHUSS

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss
in die Riicklagen

Bilanzgewinn/Bilanzverlust

2021

59.707.351,44

60.178,60

28.205.450,99

59.767.530,04

484.903,74

32.467,00
709.429,11

2020

58.429.483,32

64.269,19

72.218,11

26.023,80
678.082,72

24.701.176,26

1.149,63  28.206.600,62 1.129,39
32.787.729,27 | 34.567.771,49

6.417.797,30 6.481.813,46
1.364.355,02 7.782.152,32 1.350.980,23
9.518.611,69 9.253.133,55

2.275.668,13 2.376.960,09

12.888,03 9.734,91

4.456.264,52 5.779.110,22

8.767.920,64 9.335.508,85

8.767.920,64 9.335.508,85

8.767.920,64 9.335.508,85

0,00 0,00
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ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS 2021

Allgemeine Angaben

Die WGLiI Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG hat ihren Sitz in Berlin-Lichtenberg und
ist in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Charlottenburg (GnR 459 B) eingetragen.

Der Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2021 wurde nach den Vorschriften des Handelsge-
setzbuches (HGB), des Genossenschaftsgesetzes und der Satzung der WGLI aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgen
entsprechend der Verordnung tber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen. Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der immateriellen Vermogensgegenstande erfolgte zu Anschaffungskosten
abzlglich der planmaBigen Abschreibungen innerhalb von zwei bis finf Jahren.

Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um
planmaBige lineare Abschreibungen, angesetzt.

Wohngebaude werden planmaBig linear mit 2 % p. a. abgeschrieben. Der nicht Wohn-
zwecken dienende Anteil am Wohn- und Geschaftshaus Landsberger Allee 180 A - D wird
planmaBig linear mit 4 % p. a. abgeschrieben, das im Dezember 2014 fertiggestellte Mehr-
zweckgebaude in der Erich-Kuttner-StraBe 31 B planmaBig linear mit 3 % p. a.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird planmaBig Uber einen Zeitraum von 3 bis 20
Jahren abgeschrieben. Vermogensgegenstande, die 2021 angeschafft wurden und deren
Anschaffungskosten bei nicht mehr als 800,00 € zuziglich Umsatzsteuer lagen, wurden im
Geschéftsjahr vollstandig abgeschrieben und der Abgang unterstellt.

Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten - unter Bertcksichtigung eines
Abschlags fur Leerstand - ausgewiesen.

Andere Vorrate (Reparaturmaterial) sind zu Anschaffungskosten bewertet.
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen.

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben und vorhandene Risiken durch Einzel-
wertberichtigungen abgedeckt.
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Die gemalB § 5 (1) der Satzung der WGLi von neu beitretenden Mitgliedern zu leistenden an-
deren Zuzahlungen zum Eigenkapital (Eintrittsgelder) werden als Kapitalrticklage ausgewiesen.

Die Ruckstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.
Sie werden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfillungs-
betrages passiviert. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit
dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Die erhaltenen Anzahlungen sind als Soll-Vorauszahlungen bewertet.

Erlduterungen zur Bilanz

Zur Entwicklung des Anlagevermégens wird auf den Anlagenspiegel (Seite 36) verwiesen.
Zugange und Umbuchungen bei den ,Grundstlicken und grundstiicksgleichen Rechten mit
Wohnbauten” betreffen im Wesentlichen nachtragliche Herstellungskosten aus der umfas-
senden Sanierung der Gebdude in der WonnichstraBe mit ca. 5.614,8 T€, der Verlangerung
von Aufzugsanlagen mit 1.500,6 T€ und Kosten fur die Erneuerung von AuB3enanlagen in
Hohe von ca. 1.367,2 T€.

Umlaufvermégen

In dem Posten Unfertige Leistungen sind ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebsko-
sten enthalten.

Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr stellen sich wie folgt dar (Vorjahres-
werte in Klammern):

davon mit einer Restlaufzeit

insgesamt von mehr als einem Jahr
€ €

Forderungen aus Vermietung 98.634,64 73,9
(105.135,88) (658,20)

Forderungen aus dem Verkauf von 42.447,26 32.999,99
Grundstticken und Beteiligungen (51.537,41) (42.447,26)
Forderungen aus Lieferungen und 7.143,73 0,00
Leistungen (11.863,19) (0,00)
. .. X 140.844,53 0,00
Sonstige Vermogensgegenstande (225.562.82) (0,00)
289.070,16 33.073,58

(394.099,30) (43.105,46)
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Die Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken resultieren aus der VerduBerung von
drei Eigentumswohnungen in den Jahren 2005 und 2006, fur die die Kaufpreiszahlung in
Raten Uber einen Zeitraum von 20 Jahren vereinbart wurde.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Forderungen gegenlber
den Berliner Wasserbetrieben in Héhe von 60,6 T€ und gegentber der Allianz (Versiche-

rungsentschadigungen) in Hohe von 35,4 T€.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand flr eine be-
stimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

2. Passiva

In den sonstigen Ruckstellungen sind folgende wesentlichen Betrage enthalten: Fir ausste-
hende Rechnungen im Bereich Betriebskosten besteht eine Riickstellung Uber 789,2 T€. Fur
die Aufbewahrung von Geschéaftsunterlagen wurde eine Ruckstellung in Hohe von 278,0 T€
gebildet.

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten, einschlieBlich deren Sicherheiten, wird auf den Verbind-
lichkeitenspiegel (Seite 38) verwiesen.

Die erhaltenen Anzahlungen bertcksichtigen ausschlieBlich die Soll-Vorauszahlungen aus
Betriebskosten.

3. Latente Steuern

Die WGLi Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG hatte mit entsprechender Erkldrung zum
01.01.1991 auf die Steuerbefreiung gemaB § 5 Abs. 1 Nr. 10 KStG und § 3 Nr. 15 GewsStG
verzichtet. Mit Schreiben vom 03.11.2016 wurde dieser Verzicht auf die Steuerbefreiung mit
Wirkung zum 01.01.2013 (§ 34 Abs. 2 Satz 4 KStG a. F.) widerrufen.

Da somit bestehende Differenzen zwischen den handels- und steuerrechtlichen Wertansat-
zen von Vermodgensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten in spateren
Geschéftsjahren nicht zu Steuerbe- oder -entlastungen fuhren, sind nach § 274 Abs. 1 HGB
keine latenten Steuern auszuweisen.
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Es ist davon auszugehen, dass kiinftige steuerliche Gewinne aus dem partiell steuerpflichti-
gen Geschaftsbereich der Genossenschaft in den kommenden Jahren vollstandig mit steuer-
lichen Verlustvortragen friherer Jahre verrechnet werden kénnen.

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesentlichen periodenfremden Ertrage
und Aufwendungen enthalten.

Der Jahresabschluss wurde unter Berticksichtigung der vollstdndigen Gewinnverwendung
aufgestellt. Das Geschaftsjahr 2021 schlieBt mit einem Jahresberschuss in Hohe von
8.767,9 T€ ab. Dieser wurde nach getrennter Beschlussfassung von Vorstand und Auf-
sichtsrat gemaB § 28 j) der Satzung der WGLi bei Aufstellung vollstandig den Anderen
Ergebnisrticklagen zugefihrt.

Nachtragsbericht

Der Krieg Russlands gegen die Ukraine fihrt mit seinem Ausbruch am 24.02.2022 - ne-
ben unermesslichem Leid der Bevolkerung vor Ort - derzeit auch zu wachsenden ge-
sellschaftlichen Herausforderungen und wirtschaftlichen Einschrankungen mit entspre-
chenden Folgen fur Deutschland. Diese Folgen kénnen sich schon kurzfristig negativ in
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der WGLI niederschlagen, insbesondere auf-
grund steigender Einkaufspreise fir Energietrager und die Unterbrechung von Lieferketten
(Lieferengpdsse bei verschiedenen Baumaterialien), aber auch durch eventuelle Mietaus-
falle, Anderungen auf den Kapitalmarkten (Kreditversorgung durch Banken) oder Cyber-
angriffe. Darlber hinaus sind ggf. Einschrankungen und Anpassungen der eigenen Ge-
schaftsprozesse und -aktivitdten und damit verbunden operative Risiken zu erwarten.
Ebenso werden die Fluchtbewegungen Auswirkungen auch in Deutschland zeigen. Quan-
titative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses noch nicht verlasslich
maoglich. In diesem Zusammenhang wird erganzend auf die Ausfihrungen im Lagebericht
im Kapitel ,, Prognosebericht und Risikobericht” verwiesen.
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Sonstige Angaben

1. Mitglieder und Geschaftsguthaben

wiglder ST Gt
€

aBﬁftoa;fg;_’zegg'f'be"der Mitglieder 10.986 112.462  17.870.290,34
Zugénge 541 5.726 903.402,25
Abgéange 494 4.732 756.107,67
davon:
- durch Kundigung 269 2.492 398.709,00
- durch Tod 122 1.084 173.440,00
- durch Ubertragung 90 879 140.640,00
- durch Ausschluss 13 131 19.958,67
- einzelne Anteile 146 23.360,00
:ﬁ;ﬂ'ﬁz‘_’;ggze'be"de’ Mitglieder 11.033 113.456  18.017.584,92

Die Mitglieder der Genossenschaft haften maximal bis zur Hohe der Pflichtanteile.
Die Hohe eines Geschaftsanteils betragt 160,00 €.

Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

2. Angaben zu den durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmern

Neben dem Vorstand wurden im Jahresdurchschnitt beschaftigt:

2021 2020
Angestellte 72 74
Hausmeister/Miniwohndienstleister 28 28
Regiehandwerker 24 24
Auszubildende 3 3
Summe: 127 129

3. Mitglieder des Vorstandes

Thomas Kleindienst
Monika Thiele
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Name

Frank Roelle
- Vorsitzender -

Volker Esche
- stellv. Vorsitzender -

Reiner Bildt

Anja Freuer

Dietmar Gartner
Ralf René Gottschalk
Dorte Haberland

Dr. Mario H. Kraus

Christa Kruse
Mario Landsmann

Enrico Wolf

Jana Zeibig

Beruf/Tatigkeit

Bankkaufmann/Diplom-Betriebswirt/
Unternehmensberater im Ruhestand

Unternehmensberater

Diplomingenieurékonom im Ruhestand
Industriekauffrau/Sachbearbeiterin
Kaufmannischer Angestellter im Ruhestand
Projektleiter bei gemeinnUtziger Stiftung
Kaufmannische Angestellte

Mediator und Publizist

Kaufmannische Angestellte/Rentnerin

Kaufmann der Grundstticks- und Wohnungswirtschaft/
Diplomingenieur Maschinenbau im Ruhestand

Betriebsprifer bei der Deutschen Rentenversicherung

Kaufmannische Angestellte

Dr. Hannelore Lechner
Maren Kern
Hans-Peter Uthicke

ausgeschieden zum 28. Juni 2006, seitdem Ehrenmitglied
ausgeschieden zum 25. Juni 2009, seitdem Ehrenmitglied
ausgeschieden zum 26. Juni 2019, seitdem Ehrenmitglied

5. Zustandiger Priifungsverband

BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.,
Lentzeallee 107, 14195 Berlin.

Berlin, 11. Marz 2022

WGLI
Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG

. 'y
[ { | { /7 o,
[l lf{‘i'dfﬁ:
Thomas Kleindienst Monika Thiele
Mitglied des Vorstandes ~ Mitglied des Vorstandes

Anlagen
Anlagenspiegel
Verbindlichkeitenspiegel
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Bruttowerte
AK/HK B AEELE Umbuchung AK/HK
01.01.2021 9ang 94N9€  zuginge  Abginge 31.12.2021
-in€- -in€- -in€- -in€- -in€- -in€-
1. Immaterielle
Vermégens- 746.907,29 11.302,62  187.062,45 0,00 0,00  571.147.46
gegenstiande
2.Sachanlagen
Grundstlcke und
grundstiicksgleiche oo oe 59935 | 8.614.259,85 0,00 187.155,64 0,00 |515.466.314,84
Rechte mit
Wohnbauten
Grundstlcke und
grundstticksgleiche
Rechte mit 1.286.162,01 149.150,01 0,00 0,00 0,00 1.435312,02
Geschafts-
und anderen
Bauten
Grundstticke 333.606,32 0,00 0,00 0,00 0,00| 33360632
ohne Bauten
Technische
Anlagen und 0,00 32.539,41 0,00 0,00 0,00 32.539,41
Maschinen
Andere Anlagen,
Betriebs- und 1.126.673,94 90.494,34 105.442,75 0,00 0,00 1.111.725,53
Geschaftsaus-
stattung
Anlagen im Bau 187.155,64 0,00 0,00 0,00  187.155,64 0,00
;ig:fnqlage” 500.598.497,26 | 8.886.443,61 105.442,75 187.155,64  187.155,64 | 518.379.498,12
Anlagevermdgen . i,.4540055 8897.74623 29250520  187.155,64  187.155,64 518.950.645,58

insgesamt
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31.12.2021 € 282.268.183,75
31.12.2020 € 282.891.306,02
Abschreibungen
kumulierte Abschreibung  Abschreibung kumulierte Buchwert
Abschreibung Geschaftsiah Aba Abschreibung
01.01.2021 eschaftsjahr gange 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
-in€- -in€- -in€- -in€- -in€- -in€-

705.142,51 20.528,36 187.062,45 538.608,42 32.539,04 41.764,78
225.683.401,06 9.319.640,91 0,00 235.003.041,97 280.463.272,87 280.981.498,29
299.677,41 29.053,96 0,00 328.731,37 1.106.580,65 986.484,60
0,00 0,00 0,00 0,00 333.606,32 333.606,32
0,00 1.626,96 0,00 1.626,96 30.912,45 0,00
765.877,55 147.761,50 103.185,94 810.453,11 301.272,42 360.796,39
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 187.155,64
226.748.956,02 9.498.083,33 103.185,94 236.143.853,41 282.235.644,71 282.849.541,24
227.454.098,53 9.518.611,69 290.248,39 236.682.461,83 282.268.183,75 282.891.306,02
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DIE FRISTIGKEITEN DER VERBINDLICHKEITEN
SOWIE DIE ZUR SICHERHEIT GEWAHRTEN
PFANDRECHTE O. A. RECHTE PER 31.12.2021

davon Restlaufzeit

Verbind- Insgesamt  unter 1 Jahr 1-5Jahre (ber 5 Jahre gesichert Art der
lichkeiten (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr) (Vorjahr) Sicherung
-in€- -in€- -in€- -in€- -in€-

Verbindlich-

keeltee:Uber 149.390.166,72 12.425.333,32  44.770.610,81 92.194.222,59 148.390.166,72 GS: BU

Ergdit- (162.344.536,08)  (16.224.897,70)  (48.755.920,61)  (97.363.717,77)  (162.344.536,08) '

instituten

Erhaltene 16.182.415,35 16.182.415,35

Anzahlungen (16.085.791,77) (16.085.791,77)

Verbind-

lichkeiten 397.150,42 397.150,42

aus (357.090,53) (357.090,53)

Vermietung

Verbind-

lichkeiten

aus 2.412.202,43 1.693.631,41 551.790,70 166.780,32

Lieferungen (2.148.969,72) (1.820.021,12) (318.712,37) (10.236,23)

und

Leistungen

Sonstige

Verbind- 221.457,53 221.453,77

= (224.750,87) (224.750,87)

lichkeiten

Gesamt 168.603.392,45 30.919.984,27  45.322.401,51 92.361.002,91 148.390.166,72
(181.161.138,97)  (34.712.551,99)  (49.074.632,98)  (97.373.954,00)  (162.344.536,08)

GS = Grundschuld
BU = Burgschaft
gesamt

144.265.902,99

4.124.263,73

148.390.166,72
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Bestatigungsvermerk

AUSZUG AUS DEM BESTATIGUNGSVERMERK

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 11. Marz 2022
den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS”
An die WGLi Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG

Wir haben den Jahresabschluss der WGLi Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg eG —
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepruft.
Dariber hinaus haben wir den Lagebericht der WGLi Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg
eG fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Genossen-
schaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Genossenschaft zum 31. Dezember
2021 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember
2021 und vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Genossenschaft.

In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaéBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.

Berlin, den 11. Méarz 2022

BBU

Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.

Frank Fiolka Thomas Zimdars
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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UNSERE GENOSSENSCHAFT AUF EINEN BLICK

Gegriindet

Registriert

Mitglieder

Wohnbauten

WGLi-Wohnungen

Gewerbeeinheiten
Kfz-Stellplatze
Rollatorstellflachen

Personalbestand

als Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft Elektrokohle
Lichtenberg (AWG EKL) am 4. Juni 1954

am 27. November 1991 beim Amtsgericht Charlottenburg
unter der Registriernummer GnR 459 Nz als

WGLi Wohnungsgenossenschaft Lichtenberg e. G.

11.033 (verbleibende Mitglieder per 31.12.2021)

111 in den Wohngebieten Fennpfuhl und Friedrichsfelde-Sud

in Berlin-Lichtenberg (zehn verschiedene Bautypen sowie ein

Wohngebdude Baujahr 2000 und zwei Wohngebaude

,Wohnen am LichtGarten” Baujahr 2019)

von ca. 29 m? bis ca. 154 m2 in Berlin-Lichtenberg

10.243 davon 1.838 Ein-Zimmer-Wohnungen
3.192 Zwei-Zimmer-Wohnungen
4.090 Drei-Zimmer-Wohnungen
1.009 Vier-Zimmer-Wohnungen

114 Funf-Zimmer-Wohnungen

Daten per 31.12.2021

31 Buro- und Lagerraume
1.587

209

125 (ohne Vorstand)

Daten per 31.12.2021

Geschaftszeiten Kontakt

Montag 9.00-15.00 Uhr Telefon: (030) 97 000-0
Dienstag 13.00-18.00 Uhr Telefax: (030) 97 000-360
Donnerstag 13.00-18.00 Uhr Internet:  www.wgli.de

Freitag 9.00- 12.00 Uhr E-Mail: info@wgli.de

oder nach Vereinbarung Post: Landsberger Allee 180 B

10369 Berlin
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ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

Vertreter- bestehend aus 77 Vertretern sowie 24 Ersatzvertretern
versammlung (Stand: 21.04.2022)
Aufsichtsrat
Herr Frank Roelle Vorsitzender
Herr Volker Esche stellv. Vorsitzender und Sprecher des

Ausschusses Wirtschaft

Frau Jana Zeibig Schriftfthrerin
Herr Enrico Wolf stellv. Schriftfuhrer
Frau Christa Kruse Sprecherin des Ausschusses

Offentlichkeitsarbeit und Allgemeines

Herr Dietmar Gartner
Frau Dorte Haberland
Herr Dr. Mario H. Kraus
Frau Anja Freuer

Herr Ralf René Gottschalk
Herr Mario Landsmann
Herr Reiner Bildt

Frau Dr. Hannelore Lechner Ehrenmitglied
Frau Maren Kern Ehrenmitglied
Herr Hans-Peter Uthicke Ehrenmitglied

Vorstand

Herr Thomas Kleindienst
Frau Monika Thiele
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Mitglieder wihlen Vertreter .-'
»
0000000000000000
0000000000000000
0000000000000000
0000000000000000
0000000000000

Vertreter wahlen Aufsichtsrat

Aufsichtsrat bestellt Vorstand
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V., Berlin

Der GdW ist der Spitzenverband und die Dachorganisation der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft. Mitglieder sind die regionalen Prifungsverbdande sowie Fach- und Interessenverbdnde
der Wohnungsgenossenschaften und Wohnungsgesellschaften.

BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V., Berlin

Der BBU ist der Interessenvertreter der Wohnungsbaugesellschaften und -genossenschaften der
Lander Berlin und Brandenburg und ist Verbandsmitglied im GdW. Er ist Prafungsverband im
Sinne des Genossenschaftsgesetzes.

Genossenschaftsforum e.V., Berlin

Das Genossenschaftsforum (1993 gegriindet) ist ein Zusammenschluss von Berliner Wohnungs-
baugenossenschaften sowie genossenschaftsférdernden Institutionen und Privatpersonen und
hat sich in dieser Form zur einmaligen Archiv- und Forschungseinrichtung entwickelt.

Marketinginitiative der Wohnungsbhaugenossenschaften Deutschland e.V.

Seit 2000 ist die WGLi Mitglied in der Marketinginitiative der Wohnungsbaugenossenschaften
Deutschland e.V., zu der auch die Wohnungsbaugenossenschaften Berlin gehéren. Der Zweck
ist u. a. die gemeinsame, auf Imagegewinn abzielende Werbung fur die genossenschaftliche
Wohnform (Werbung auf Bussen ...) und die Durchfihrung gemeinsamer Veranstaltungen, die
sowohl dem allgemeinen Imagegewinn wie auch den ganz personlichen Mitgliederinteressen
dienlich sind (z. B. der jéhrlich durchgeftiihrte WOHNTAG®).

DESWOS Deutsche Entwicklungshilfe fiir soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V., KéIn

Die DESWOS ist ein seit 1969 bestehender privater Verein, der sich der Aufgabe stellt, die Woh-
nungsnot und Armut in den Entwicklungslandern zu bekampfen. Sie bietet Hilfe zur Selbsthilfe
beim Bau von Wohnraum fiir notleidende Familien und bei der Sicherung der Existenzen.

IHK Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Die IHK zahlt zu den Koérperschaften des ¢ffentlichen Rechts und es besteht nach dem Gesetz
eine Pflichtmitgliedschaft. Sie vertritt die Interessen aller Gewerbetreibenden in Industrie und
Handel und sie ist per Gesetz u. a. der ,Verwalter” der betrieblichen Berufsausbildung und zu-
standig fur die Abschlussprufungen.

Freunde und Forderer der EBZ Business School eV

Dieser Verein unterstitzt finanziell die EBZ Business School in Bochum. Die Kernkompetenz
dieser privaten Hochschule ist die Ausbildung von jungen Menschen fir den Bereich der Fih-
rungskader und der Fihrungsnachwuchskrafte in der Immobilienwirtschaft.

AGV Arbeitgeberverband der Deutschen Immobilienwirtschaft e.V., Diisseldorf

Der AGV ist der im Auftrag der Mitgliedschaftsunternehmen handelnde Partner bei der
Aushandlung der Mantel- und Vergitungstarifvertrage mit den Gewerkschaften (Arbeitszeit,
Urlaub, Vergutung usw.).

Wirtschaftskreis Hohenschonhausen-Lichtenberg e.V.

Der Wirtschaftskreis Hohenschdnhausen-Lichtenberg e.V. wurde 1994 gegrindet und stellt sich
mit der Kraft seiner Mitgliedsunternehmen der Aufgabe, eine starke Interessenvertretung der
regionalen Wirtschaft gegentber der Kommunal-, Senats- und Bundespolitik zu sein.
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BBA Akademie der Immobilienwirtschaft e.V., Berlin

Die BBA wurde 1993 gegriindet und hat sich bundesweit zu einer fiihrenden Einrichtung der
Aus-, Fort- und Weiterbildung auf dem Gebiet der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft ent-
wickelt.

Verein Creditreform Berlin e.V.

Die Kerndienstleistungen dieses Vereines sind Wirtschaftsinformationen und Leistungen fur ein
optimales Forderungsmanagement seiner Mitglieder.

ubbw Unterstiitzungsverein deutscher Immobilienwirtschaft e.V.

Der ubbw wurde 1995 gegrundet. Der Vereinszweck ist ,die freiwillige, einmalige, wiederholte
oder laufende Unterstlitzung von Mitarbeitern und ehemaligen Mitarbeitern der Vereinsmit-
glieder sowie deren Angehorigen” nach MaBgabe der Bestimmungen der Vereinssatzung und
erganzender Vereinsrichtlinien.

Allianz Pensions-Management e.V.

Der Allianz Pensions-Management e.V. (zugehorig zur Allianz Deutschland AG) ist als Uberbe-
triebliche Unterstttzungskasse eine rechtsfahige Versorgungseinrichtung zur Durchftihrung be-
trieblicher Altersversorgung.

VBG Verwaltungs-Berufsgenossenschaft

Die VBG ist eine rechtsfahige bundesunmittelbare Korperschaft des 6ffentlichen Rechts mit
Selbstverwaltung mit Sitz in Hamburg und Trager der gesetzlichen Unfallversicherung, in der
alle Arbeitnehmer zu versichern sind.

Biirgerstiftung Lichtenberg

Zweck der Burgerstiftung Lichtenberg ist die Unterstlitzung von Jugend- und Altenhilfe, Kunst
und Kultur, Bildung und Erziehung, internationaler Gesinnung, der Toleranz auf allen Gebieten
der Kultur und des Vélkerverstandigungsgedankens mittels Spendengelder.

Gemeinschaft der Forderer von Tierpark Berlin und Zoologischer Garten Berlin e.V.

Bereits im Jahr 1956 wurde in Berlin die Gemeinschaft der Forderer des Tierparks mit dem Ziel
gegrundet, den Tierpark ideell und finanziell zu unterstitzen. Nachdem seit 2007 Tierpark und
Zoo von einer gemeinsamen Geschaftsfihrung geleitet werden, haben die Freunde des Tier-
parks auch die Férderung des Zoologischen Garten Berlins mit in die Satzung aufgenommen und
unterstltzen diese zwei tierischen Oasen Berlins aktiv.

PSVaG Pensions-Sicherungs-Verein

Der Pension-Sicherungs-Verein wurde 1974 mit Inkrafttreten des Gesetzes der betrieblichen
Altersvorsorge (BetrAVG) gegrindet. Er ist der gesetzlich bestimmte Trédger der Insolvenz-
sicherung der betrieblichen Altersversorgung in der Bundesrepublik Deutschland und im GroB-
herzogtum Luxemburg.

Architekturpreis Berlin e.V.

Der Architekturpreis Berlin e.V. ist der renommierte Architekturpreis der Hauptstadt.
Er wird alle drei Jahre an Architektinnen und Architekten sowie ihre Bauherren vergeben.
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